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1. TERVEZESI FELADAT

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A teleplilés hatalyba Iévé teleplilésrendezési eszkozei:

- Nagyigmand Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 100/2007. (X.17.)
szamu hatarozata Nagyigmand telepilésszerkezeti tervérdl

- Nagyigmand Nagykézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 15/2006.(1X.16.) kt.
rendelete a helyi épitési szabalyzatrdl

A tervek jovahagyasa ota eltelt idében Nagyigmand telepulésszerkezeti terve és helyi épitési
szabalyzata, valamint szabalyozasi terve tébb alkalommal is médosult. Egységes szerkezetbe
foglalt teleplilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat, valamint szabalyozasi terv nem all
rendelkezésre.

A teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. tv. rendelkezéseinek megfeleléen 2018. év
folyaman elkészilt Nagyigmand Nagykozség Telepiilésképi Arculati Kézikonyve, valamint
Nagyigmand Nagykdzség telepiilésképi rendelete. Nagyigmand Nagykdzség Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének 12/2018. (XI1.3.) dnkormanyzati rendelete a teleplléskép védelmérél.

1.2. A tervmédositasel6zményei

2020. év folyaman a telepllésen mikddé vallalkozasok részérdl harom kuldonbozd teruletre
érkezett a telepllésrendezési terv modositasara vonatkozo megkeresés az Onkormanyzat felé.
(A megkereséseket a dokumentacidhoz csatoltuk.) A beérkezett kérelmek minden esetben a
beépithetdség ndvelésére és az épitménymagassag megemelésére vonatkoztak.

A telepulés az érintettek részére 2020. oktober 21-én 6sszehivott egy megbeszélést, amelyen
a teriletek tulajdonosai ismertették fejlesztési szandékaikat és a pontos valtoztatasi igényeket.

Ezt kdvetben a 478/2020. (X1.3) korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben a képvisel6-
testilet hataskdrében eljaré polgarmester hatarozatot hozott a rendezési tervmodositas
tamogatasardél.

Mivel a tervmodositassal érintett terlleteken olyan beruhazasokat kivannak megvaldsitani,
amelyekkel a telepllés foglalkoztatasi helyzete, jovedelemtermeld képessége javul, a
képviseld-testilet hataskdrében eljaré polgarmester az érintettingatlanok tertletét kiemelt
fejlesztési terlletté nyilvanitotta. (14/2020.(X1.11.) és 28/2020.(XI.08.) polgarmesteri
hatarozatok)

1.3. A rendezési tervmodositas eljarasa

Mivel a telepllésrendezési tervmoddositas altal érintett teriletet az 6nkormanyzat kiemelt
fejlesztési teruletté nyilvanitotta a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendeletnek megfeleléen a
telepilésrendezési terv médositasa targyalasos eljarasban lefolytathato.

A teleplilésrendezési tervmodositasrél az Onkormanyzat az dnkormanyzati honlapon kdzzétett
hirdetmény keretében tajékoztatja a partnereket.

Jelen dokumentacio a telepulésrendezési tervmddositas 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 42.§
szerinti targyalasos eljaras végs6 szakmai véleményezésre elékészitett anyaga.



A tervezési feladat és a valtoztatasi szandékok ismertetése

1.4.

1.4.1. A rendezési tervmodositas altal érintett teriiletek
1. sz. teriilet

Nagyigmand 1458/1-3; 1457/1-2; 07/3, 05/3-4 hrsz.-u ingatlanok terlete.
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2. sz. teriilet
Nagyigmand 0110/2; 0110/34-58 hrsz.-u ingatlanok tertlete.
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3. sz. terilet
Nagyigmand 0222/40 hrsz.-u ingatlan terilete. (Sz6kepuszta)
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4. sz. terulet
Nagyigmand 080/4 hrsz.-u ingatlan terUlete.
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1.4.2. A telepiilésrendezési tervmodositas célja
1. sz. teriilet

Nagyigmand  1458/1-3; 1457/1-2; 07/3, 05/3-4 hrsz.-u ingatlanok terlletén a
telepiilésszerkezeti terv modositasa, ill. szabalyozasi terv modositasa
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Kivonat a hatalyos teleplilésrendezési tervbdl:
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A telepulésszerkezeti terv mellett szikséges a szabalyozasi terv modositasa is, amely soran a
szabalyozasi terven a terulet Ovezeti besorolasa (a hatalyos HESZ 6.§ c.) pont szerint) az
alabbi Gip 6vezet lesz:
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2. sz. terilet

Nagyigmand 0110/2; 0110/34-58 hrsz.-u ingatlanok terlletén a telepulésszerkezeti terv
modositasa, ill. a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa.
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Kivonat a hatalyos telepiilésrendezési tervbél:

A 8136 sz. ut északi oldalan talalhato terlleten a tervmddositas célja, hogy a hatalyos
.mezbgazdasagi (izemi gazdasagi teriilet’ terlletfelhasznalastu ingatlanokon a valds
terllethasznalathasznalatnak és fejlesztési szandékoknak megfeleld (kereskedelmi
szolgaltatdé és kiulonleges mezégazdasagi lizemi, valamint mezégazdasagi)
teruletfelhasznalasra moédosuljon.
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A telepllésszerkezeti terv mellett szlikséges a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv
modositasa is, az alabbiak szerint:
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3. sz. teriilet

Nagyigmand 0222/40 hrsz.-u ingatlan (Szdkepuszta) teriletén a telepiilésszerkezeti terv
modositasa, ill. a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv médositasa.
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Kivonat a hatalyos teleplilésrendezési tervbdl:

A 0222/40 hrsz.-u terlleten a tervmédositas célja, hogy a hatalyos ,mez8gazdasagi lzemi
gazdasagi terdilet’ tertletfelhasznalas kulonleges mez6gazdasagi Uzemi
teriletfelhasznalasra médosuljon. Ezzel egyltt a helyi épitési szabalyzat is mddosuljon a
terlletre, oly médon, hogy fejlesztési szandékoknak megfeleléen az elb,-oldal,- és hatsdkert
hatalyos HESZ-ben el&irt mérete csdkkenjen a telek beépithetésége pedig névekedjen.
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4. sz teriilet

Nagyigmand 080/4 hrsz.-u ingatlan terlletén a telepiilésszerkezeti terv médositasa, ill. a
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv médositasa.

Kivonat a hatalyos telepiilésrendezési tervbél:

A 8136 sz. ut északi oldalan talalhaté teriileten a tervmoddositas célja, hogy a hatalyos
.mezbgazdasagi lizemi gazdasagi terlilet’ terlletfelhasznalasu ingatlanon a tertletfelhasznalas
a fejlesztési szandékoknak megfelel6 magasabb beépithetéséget biztositd kereskedelmi
szolgaltaté teruletfelhasznalasra modosuljon. Ezzel egyitt a helyi épitési szabalyzat is
modosuljon a terlletre, oly modon, hogy fejlesztési szandékoknak megfeleléen az el6,- oldal,-
és hatsokert hatalyos HESZ-ben el6irt mérete csékkenjen.
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3. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

1. sz. terilet

Nagyigmand 1458/1-3; 1457/1-2; 07/3, 05/3-4 hrsz.-u ingatlanok ,mezdgazdasagi Uzemi
gazdasagi teriilet’ terlletfelhasznalasu besorolasa ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasra
modosul. A moddositds utdan a tulajdonosok a fejlesztési szandékoknak megfelel§
terlletfelhasznalasu ingatlanokon szélesebb kor(i funkcidkkal és magasabb megengedett
beépitettséggel, valamint éplletmagassaggal valdsithatiak meg beruhazasi szandékaikat a
terlleten.

2. sz. teriilet

Nagyigmand 0110/2; 0110/34-58 hrsz.-u ingatlanok ,mezégazdasagi lizemi gazdasagi teriilet’
terlletfelhasznalasu besorolasa kereskedelmi szolgaltaté és kiilonleges mezdgazdasagi
tizemi, valamint mezégazdasagi teriiletfelhasznalasra médosul. A differencialt
terlletfelhasznalasi besorolas a valds terllethasznadlathasznalatnak és fejlesztési
szandékoknak felel meg. Ezek azok a terlletek, ahol eddig is valamilyen gazdasagi ill.
mez8gazdasagi uUzemi tevékenységet folytattak. A modositas utdn az egyes
ingatlantulajdonosok a valés haszndlatnak és a fejlesztési szandékaiknak megfelel
terlletfelhasznalasu ingatlanokon szélesebb korl funkcidokkal és magasabb megengedett
beépitettséggel, valamint épuletmagassaggal val6sithatjdk meg beruhazasi szandékaikat a
terlleten. A ,mez8gazdasagi (zemi gazdasagi terilet” azon részét, amelyen gazdasagi
tevékenység soha nem folyt, azaz ahol mindig is mez8gazdasagi mdivelést folytattak, a
modositas altalanos mezbgazdasagi terlletfelhasznalasba sorolja vissza. (A volt major
tertletén jelenleg nagyon vegyes hasznalatu és kialakitasu épuletallomany talalhato.)
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3. sz. terilet

Nagyigmand 0222/40 hrsz.-u ingatlan ,mez6gazdasagi (zemi gazdaséagi tertlet’
terlletfelhasznalasu besorolasa killonleges mezégazdasagi lizemi teriiletfelhasznalasra
moédosul. A modositds utan a tulajdonos a fejlesztési szandékoknak megfeleld
terlletfelhasznalasu ingatlanon szélesebb
kérd funkcidkkal és magasabb megengedett
beépitettséggel, valamint éplletmagassaggal
valosithatja meg beruhazasi szandékait a
terlleten.(A terlleten jelenleg egy
istalléépilet talalhatdé, amelyben allattartas
folyik.)

4. sz. teriilet

Nagyigmand 080/4 hrsz.-u ingatlan
.mezbgazdasagi lizemi gazdasagi teriilet’
terlletfelhasznalasu besorolasa
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
teriiletfelhasznalasra maédosul. A
maodositas utan a tulajdonosok a fejlesztési
szandékoknak megfeleld
terlletfelhasznalasu ingatlanokon
szélesebb korl funkcidkkal és magasabb
megengedett beépitettséggel, valamint
éplletmagassaggal valdsithatiak meg
beruhazasi szandékaikat a teruleten.

A tervezési terlletek taj és természetvédelmi tekintetben: nem orszagosan védett terlletek
részei, nem tartoznak a NATURA 2000 halézatba, nem részei az orszagos o&koldgiai



halézatnak, vizmindség-védelemmel nem érintett terliletek. (A terliletek egyike sem érinti
vizbazis védbovezetét védbidomat, felszini vizfolyast ill. vizminéség-védelmi terulet dvezetét.)

A tervezeési terlletek kozul egyedll a 3. sz. tervezési terilet keleti részét érinti a tajképvédelmi
terllet dvezete.

Az Orokségvédelem tekintetében: miemlék vagy helyi védett érték nem talalhato a tervezési
terlletek egyikén sem, ill. régészeti lel6hellyel nem érintett egyik terilet sem.

A terlletek kézuti kapcsolatai, a terlletek feltarasi pontjai tekintetében valtozas nem torténik.

A tervezési terlletek kozmuellatasa kialakult.

3.1. Jévahagyandé munkarészek

Nagyigmand Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
............. hatarozata a telepilésszerkezeti tervmaodositasardl

Nagyigmand Nagyk6zség Onkormanyzat Képvisels-testiilete Ggy hataroz, hogy a 100/2007.
(X.17.) szamu hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervet médositia a TH-20-02-17
szamu tervdokumentacié TSZT/M-1,2,3 szamu tervlapok szerint.

Melléklet: TSZT/M-1,2,3 szamu telepllésszerkezeti tervmddositas terviap M=1:4000 felbontasu

3.2. A telepiilés terileti mérlege

A moddositas Nagyigmand teriletén a teriletfelnasznalasok tekintetében azzal jar, hogy

- 66.337 m? kiterjedéssel novekszik az ipari gazdasagi teriiletekkiterjedése és ezzel
egyidében 66.337 m%elcsOkken a mezbégazdasagi (lizemi gazdasagi teriiletek
kiterjedése

- 133.878 m? kiterjedéssel novekszik a kereskedelmi szolgaltato teriletek kiterjedése és
ezzel egyidében 133.878 mZel csokken a mezbégazdasagi lizemi gazdasagi teriiletek
kiterjedése

- 34.449 m? kiterjedéssel novekszik a kilonleges mezégazdasagi Ulzemi terlletek
kiterjedése és ezzel egyidében 34.449 m?elcsokken a mezbégazdasagi lizemi gazdasagi
teriiletek kiterjedése

- 15.486 m? kiterjedéssel novekszik az altalanos mezégazdasagi teriiletek kiterjedése és
ezzel egyidében 15.486 mZelcsokken a mezégazdaséagi (izemi gazdasagi teriiletek
kiterjedése

Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor, csupan a hatalyos terven
beépitésre szant terliletek teriletfelnasznalasa modosul.

A mddositassal érintett teriletek a megyei teriletrendezési tervben telepiilési térségnek jeldlt
terlletek, amely térség teriletén barmely telepilési terlletfelhasznalasi egység kijeldlhetd
(MTrT). A telepulési térseg kiterjedése a tervmaodositassal nem valtozik.

3.3. A bioldgiai aktivitasérték szamitas
Az épitett kornyezet alakitasarol sz6l61997. évi LXXVIII. torvény elbirja, hogy

LsUujonnan beépitésre szant terliletek kijelblésével egyidejileqg a telepllés kbzigazgatasi
tertiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest, az e térvény
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet”



(Biologiai aktivitasérték: a teleplilésekre egy adott teriileten a jellemz8 névényzetnek a
teleplilés Okolbgiai allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutatod
érték.)

A rendezési tervmoddositas soran Ujonnan beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

3.4. A teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

3.4.1. Magyarorszag Teriiletrendezési Terve

2019. marcius 15-én hatalyba |épett Magyarorszag Teriletrendezési Terve (OTrT), amely a
teleplilés kozigazgatasi teruletét erdégazdalkodasi térségbe, mezégazdasagi térségbe és
telepiilési térségbe, valamint vizgazdalkodasi térségbe sorolja. Ezen orszagos
terllethasznalatok Nagyigmand terliletén a valds terlilethasznalatot fedik le.

Az OTrT szerint mindharom tervezési teriilet telepiilési térségben talalhaté.
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A tervezési teruleteteket orszagos jelentéségii miiszaki infrastruktura-halézatok és
egyedi épitmények nem érintik. (Az 1. sz. tervezési terlilet mellett halad el a meglévd
orszagos torzshaldzati vasuti palya — 5 sz. vasutvonal)

Az OTrT altal meghatarozott dvezetek kozul a tervezési terllet:
- Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete
- kivaldé termbhelyi adottsagu szantok ovezete
- erd6k ovezete
- vilagorokség varomanyos terulet altal érintett telepllések dvezete
- honvédelmi és katonai célu tertlet dvezete

- jo termbhelyi adottsagu szantok dvezete



erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
vizmindség-védelmi terllet Ovezete
nagyvizi mered dvezete

VTT tarozok dvezete

altal nem érintett.
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Az OTrT altal meghatarozott ovezetek kozll a tervezési teriletek kozil a 3. sz. tervezési
terllet keleti részét érinti a tajképvédelmi terulet Gvezete.
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A megyei terlletrendezési terv a tajképvédelmi terlletek kapcsan az alabbi rendelkezést teszi:

A teleplilésrendezési eszk6zOkben nem lehet napelempark elhelyezését lehetévé tevd
teleplilési tertilefelhasznalasi eqyséqet kijelbini

a) orszagos 6koldgiai haldézat magteriiletének évezetében,
b) orszagos 6kologiai halézat 6koldgiai folyoséjanak évezetében,
c) NATURA 2000 teriiletekkel és védett természeti teriilettel érintett tertileteken,

d) tajképvédelmi teriilet Svezetében, kivéve a teleplilési teriileteket,

Mivel a 3. sz. tervezési terllet telepulési térség/telepllési terulet, igy a tervezett
terlletfelhasznalas nem ellentétes a megyei terlletrendezési terv el6irasaival.



3.4.2. Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Terve

Az MTrT szerint mindharom tervezési teriilet telepiilési térségben talalhato.

@gespuszm

»a teleplilési térségq teriiletén barmely teleplilési teriiletfelhasznalasi egység kijelélhets;” (OTrT)

A térségi jelentéségli miiszaki infrastruktura-halézatok tekintetében az 1. és 2 sz.
tervezési terllet mellett halad el egy (tervezett) térségi kerékparut. A 2 sz. tervezési terllet
északi oldalat pedig tervezett egyéb mellékut (Nagyigmand-Mocsa) hatarolja, amelyet mar a
hatalyos a telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv is figyelembe vesz. (Ezt az elemet
természetesen a tervmodositas is figyelembe veszi.)
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Az MTrT altal meghatarozott dvezetek kézil Nagyigmandot
- foldtani veszélyforras terilet 6vezete
- asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

nem érinti.

Taidey |

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

a) Telepliléshalozat egyedi Gvezetei (Babolna és térsége)
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b) Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi dvezetei (Nagyigmand nem érintett)




¢) Naturpark - szelid turizmusfejlesztés egyedi 6vezetei (Nagyigmand nem érintett)
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e) Kertes vegyes hasznalatu teriiletek dvezetei (Nagyigmand nem érintett)

A Majorsagi taj ovezetének elbirasai a megyei tertletrendezési tervben:

(2) Az ovezet altal érintett telepliiléseken a teleplilésfejlesztési koncepcio készitése soran
meg kell hatarozni a majorok fejlesztési iranyait, melyet a telepiilésrendezési eszk6zbk
készitésekor a teriiletfelhasznalas kijelblése soran is érvényesiteni kell. Felszamolasi
szandék esetén kiemelten vizsgalandé a tertiilet jévébeni felhasznalasa, rekultivacioja,
karmentesitése.



(3) Az dvezettel érintett telepiilések teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése soran
kiemelt figyelemmel kell lenni a termd&fold védelmére, és a teleplilésrendezési
eszk6zOk készitése soran a szabalyozas eszkdzeivel is tamogatni kell a majorok
hasznositasat és gondoskodni kell a majorsagok tajba illesztésérél.

(4) Az évezet altal érintett telepliléseken a teleplilésrendezési eszkbzbk készitése soran
meg kell vizsgalni a mezbgazdasagi majorokban az autoném infrastruktura
kiépitésének lehet6ségét és ki kell dolgozni annak iranyelveit, legfontosabb
kévetelmeényeit.

(5) A teleplilésrendezési eszkézbkben Uj birtokk6zpont, vagy Uj mezbégazdasagi lizemi
teriilet csak akkor jelblhet6 ki, ha a megalapozd vizsgalatok teriiletfelhasznalas
fejezete alapjan ez indokolt.

Jelen tervmédositas soran mind a négy tertilet esetében a majorok fejlesztési iranyai, azaz a
tulajdonosi szandék generalta a teriletfelhnasznalasok megvaltoztatasat.

A tervmoddositassal érvényesul a terméfold kiemelt védelme, hiszen meglévd terlletek
Ujragondolasaval, nem pedig Uj teriletek Kkijelolésével fejleszt a telepllés. Emellett a
beépitésre kijelolt, de fel nem hasznalt major részteriletét (2. sz. terilet) visszasorolja
altalanos mez8gazdasagi teriletbe a modositads. A majorok tajba illesztésérdl a telepuilésképi
arculati kézikdnyv és a telepllésképvédelmi rendelet eldirasai gondoskodnak.

A tervezési terlletek kozmUellatasa kialakult. A fejlesztések/valtozasok megvaldsulasaval Uj
mezdgazdasagi Uzemi terllet vagy birtokkdzpont kijeldlésére nem lesz szukség.

4. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

A helyi épitési szabalyzat moddositasa soran az egyes paraméterek a terlletek
tulajdonosaival valé egyeztetés soran kerlltek maghatarozasra. A tulajdonosok fejlesztési,
beruhazasi szandékai ismeretében hataroztuk meg az egyes telkek és Ovezetek
beépithet6séget, épitménymagassagat, beépitési modjat és Ovezeti besorolasat. A
tulajdonosok kérésére ezen Uj dvezetek esetében kikerul a szabalyozasbdl a hatalyos helyi
épitési szabalyzatban foglalt 10-10 méteres el6kert, oldalkert eléiras is, amely altal sokkal
rugalmasabb az egyes telkek beépithetésége. A meglévd és tervezett utak védétavolsagai
természetesen tovabbra is szerepelnek a szabalyozasi terveken.

4.1. Rendelettervezet

Nagyigmand Nagyk6zség Onkormanyzata Képvisel6-
testuletének ............. rendelet tervezete a 15/2006
(XI.16.)szamu d6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi
épitési szabalyzat modositasarél

Nagyigmand Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérél szélé 1997. évi LXXVII. térvény 6.§ (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § -
ban biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet-Allami Féépitész, Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Tatabanyai Jarasi Hivatal Agrarligyi és Kornyezetvédelmi Fd&osztaly
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly, Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatdsag,
Gyér-Moson-Sopron Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag, Eszak-dunantuli Viziigyi
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Igazgatésag, Orszagos  Vizlgyi Féigazgatésag, n Komarom-Esztergom  Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatosag, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
Népegészségugyi Féosztaly, Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedéspolitikaért
Felelés Allamtitkar, Nemzeti Kdzlekedési Hatésag Légligyi Hivatal, Honvédelmi Minisztérium
Allami Légiigyi FSosztaly, Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Tatabanyai Jarasi
Hivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Komarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal Tatabanyai Jarasi Hivatal Hatdsagi Féosztaly Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Osztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatala
Foldmivelésigyi és Erdbégazdalkodasi Foéosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
Fbéosztaly, @ Komarom-Esztergom  Megyei Rendér-fékapitanysag, Pest Megyei
Kormanyhivatal Banyafellgyeleti Féosztaly, Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatésag, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Népegészségugyi Fdosztaly, Komarom-Esztergom Megyei
Onkormanyzati Hivatal Megyei Féépitész, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairdl
sz6l6 Nagyigmand Nagykdézség Onkorméanyzata Képviseld testlletének 7/2017. (V.2))
onkormanyzati rendeleteszerinti partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezbéket rendeli
el:

1. § A helyi épitési szabalyzatrdl szo6l6 15/2006 (XI.16) onkormanyzati rendelet (A
tovabbiakban: HESZ) 3.§ (1) bek. kiegészll az alabbi d) ponttal:

ec) mez8gazdasagi Uzemi terllet

2. § AHESZ 6.§ (2) bek. kiegésziil az alabbi ec)ponttal:

d) A (Gksz) Sz/60/7,5/1500 jell épitési dvezet beépitési paraméterei:
Kialakithato telekterulet: min. 1500 m2
Beépitési mod: szabadonalld
Beépitettség: max. 60 %
Epitménymagassag: max. 7,5 m

Epitési hely:  el6kert min. 3 m
oldalkert min. 3 m
hatsoékert min. 3 m

Az Ovezetben el6irt legnagyobb épitménymagassagtol egyedi esetben, ha azt a
technoldgia megkdveteli (pl. kémény, sild, szaritd torony stb.) a beépithetd tertlet 30%-
aban el lehet térni.

3. § AHESZ 8.§ (1) bek. kiegésziil az alabbi c) ponttal:

¢) mez&gazdasagi Uzemi tertlet (Kmu)

4. § A HESZ 8.§ kiegésziil az alabbi (4) bekezdéssel:

(4) A Kulénleges mez6gazdasagi uzemi terlleten a mez6gazdasagi névénytermesztés,
feldolgozas, allattartas tevékenységet szolgald épuletek, épitmények helyezhetdk el a
kovetkez6 feltételekkel

Beépithetd és kialakithato telek tertlete: min. 1500 m2, illetve kialakult
Beépitési mdd: szabadonallé

Beépitettség: max. 40%

www. ter-halo.hu
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Epitménymagassag: max. 7,5 m

Epitési hely:  el6kert min. 3 m
oldalkert min. 3 m
hatsokert min. 3 m

Az bvezetben elGirt legnagyobb épitménymagassagtol egyedi esetben, ha azt a
technolégia megkoveteli (pl. kémény, sild, szaritd torony stb.) a beépithetd terulet 30%-
aban el lehet térni.

5. § A HESZ 8.§ kiegésziil az alabbi (5) bekezdéssel:

(5) A Kilénleges mezbgazdasagi Uzemi terlileten a mezdégazdasagi névénytermesztés,
feldolgozas, allattartas tevékenységet szolgald épuletek, épitmények helyezheték el a
kovetkez6 feltételekkel

Beépithetd és kialakithato telek tertlete: min. 3000 m2, illetve kialakult
Beépitési mod: szabadonallo

Beépitettség: max. 40%

Epitménymagassag: max. 7,5 m

Epitési hely:  elékert min. 3 m
oldalkert min. 3 m
hatsoékert min. 3 m

Az odvezetben elbirt legnagyobb épitménymagassagtdl egyedi esetben, ha azt a
technolégia megkdveteli (pl. kémény, sild, szaritd torony stb.) a beépithetd tertlet 30%-
aban el lehet térni.

6. §(1) A HESZ mellékletét képez6 szabalyozasi tervlapokon a jelen rendelet mellékletét
képezé TH-20-02-17 munkaszamu SZT/M jelG szabalyozasi tervlap ,modositassal
érintett tertlet hatara” jellel hatarolt terlletére vonatkozéan a TH-20-02-17 munkaszamu
SZT/M jelli terviap lép életbe.

7. 8§Jelen rendelet az elfogadast kdvetd napon Iép hatalyba.

jegyz6 polgarmester
A rendelet kihirdetésre kerult: Nagyigmand, 2020 ...,

jegyzd
Melléklet

SZT/M szamu Szabalyozasi tervlap M=1:4 000 felbontasu
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4.2. A szabalyozas alapelvei

A tervezési teriiletek szabalyozasi paramétereinek meghatarozasakor arra térekedtink, hogy
a modositasra elSiranyzott terulet el6irasai minél jobban illeszkedjenek mind a hatalyos helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv el6irasaihoz, mind a felmertlé igényekhez, fejlesztési
elképzelésekhez.

A tervezési terliletek besorolasa a szerkezeti tervvel 6sszhangban kertl meghatarozasra.

Lényeges valtozas, hogy az eddig tovabb nem feloszthatd terileteken lehetéség lesz az
egyes meglévd és a tervezett éplletek szamara kulon telket alakitani. A kialakithatd telkek
minimalis mérete csak telekterilettel kerll meghatarozasra.

A terlletekre megengedett épitménymagassag a hatalyos szabalyozasi el6irasokban foglalt
épitménymagassagokat sehol nem Iépi tul. Nagyigmand terliletén a médositassal nem né a
telepulésen megengedett épitménymagassag.

Az egyes terlleteken az igényekhez mérten a beépitettség megndvekszik, ezzel egyidében
az el6irt minimalis zéldfelllet mértéke csdkken. A sziikséges parkoldszamot minden esetben
telken belul kell kialakitani.

A tervezett parameéterek megfeleinek az OTEK kiilénleges beépitésre szant teriiletekre
vonatkozd értékeinek, valamint az OTEK gazdasagi terliletekre vonatkozé értékeinek és
kielégitik a tervezett funkciok altal felvetett igényeket is.

Az 1., 3. és 4. sz. tervezési terliletek esetében az egyes telkek megkoézelitése allami vagy
onkormanyzati utrél megoldott (kapubehajtok kialakultak).

A 2. sz. tervezési terileten a 0110/36 hrsz-u ingatlan feltarasa az allami mellékat feldl
kapubehajtéval kialakult. A belsé terlletek feltarasa, megkdzelitése a tovabbiakban is
kozforgalom eldl elzart — mar kialakult - maganutakon torténik.

A parkolast, gépjarmitarolast a vonatkozo el6irasok szerinti mértékben tovabbra is telken
belll kell megoldani.

- ‘-,—" : - ‘ww

4.3. A szabalyozasi terv moédositasanak varhaté hatasai

A tervezési terlleteken biztositottak lesznek a meglévd és tervezett funkcidkhoz szikséges
épitésjogi feltételek.

A szabalyozasi tervmddositas elbirdsai a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervhez képest
tovabbi 6nkormanyzati pénzigyi kdtelezettségvallalassal nem jarnak.

A tertlet kézmlves elldtdsa és kozlekedési kapcsolatai és a feltardsok iranyai, helyei
kialakultak, abban valtozas nem tervezett.

www. ter-halo.hu
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5. ALATAMASZTO JAVASLATOK
5.1. Tajrendezési javaslat

A tervezési terlletek a hatalyos telepilésrendezési tervben is beépitett terlletek jellemzéen
gazdasagi funkcioval. Minden terulet esetében a majorsagi tajra oly jellemzé kialakult
beépitésrél és megkezdett terllethasznalatrol beszélhetiink.

(Tajékoztataskent: Nagyigmand terlletére jelenleg van folyamtatban a telepulésfejlesztési
koncepcid elkészitése, amelyet majd a telepllésrendezési terv felllvizsgalata kdvet. Ezek
megalapozasara elkészilt egy megalapozd vizsgalat, amelynek Taji és természeti
adottsagok c. fejezetében részletesen ismertetésre Kkerlltek a telepllés természeti
adottsagai, tajképi értékei.)

A moédositassal érintett terlleteken orszagos védett vagy védelemre tervezett természeti
terllet, természeti érték, ex lege terilet, tovabba eurdpai jelentéségi éléhely, un. Natura
2000 terilet nincs.

A tervezési terlletek koérnyezetében telepulési terlletek (ipartertlet), majorok tertletei
talalhatok. A kiiltertlet fel6l mivelt mez6gazdasagi teriletek hataroljak mindharom tervezési
terlletet. A 0222/40 hrsz-u tervezési tertletet kialakult beépités és széles kdzlekedési terilet
valasztja el a Csépi gyepek védett Natura 2000-es teruleteitél, amely egyben okologiai
folyoso tertlet is.

A terlleteken ennek ellenére gondot kell forditani arra, hogy az egyes létesitmények,
épuletek olyan médon kerlljenek kialakitasra, hogy a kdrnyezet tajképi értékeit, valamint a
telepilés és kornyezd taj feltarulasat ne befolyasoljak kedvezétlen modon.

Ennek érdekében az 1. sz. tervezési terileten talalhatd az allami mellékutat kiséré fasor
fenntartasa mindenképpen javasolt. (Az utat kisér6 fasor jelenleg a gazdasagi tertlet telkén
talalhaté.)

A terlleten belll a tervezett épuletek korll kialakitandé ndvényzet egyrészt térhatarolo,
tértagold szerepd, diszit6 értéki, masrészt kondicional6 hatasu legyen.

A novényzettelepitésnél a zdldfelllet-alakitas esztétikai szempontjait is figyelembe kell venni,
a természetes lagy vonalak névényzettel vald kiemelése fontos, kerllenddé a merev fasorok
alkalmazasa, a nOvényzet megjelenését csoportos telepitéssel kell lagyitani.

A novényzet legyen harom szintli (gyep-, cserje- és lombkoronaszint), vagyis lehet6ség
szerint a zoldfelllet terlletének minden 150 m2-ére legaldbb 1 db lombos fa, 40 db cserje és
a tobbi, nem burkolt tertletre gyep vagy talajtakard keraljon. A névényzet a helyi klimat jol
tlrd, betegségekkel szemben ellenalld legyen, igazodjon a terlleten levé ndévényekhez,
tartalmazzon magas diszit6értékkel rendelkezd fajokat is. A telepitendé ndévényeknél a
tajpan honos fajok hasznalatat, valamint a kulturfajokat elényben kell részesiteni mas
exotakkal szemben. A diszit6 értékik miatt hasznalt igényesebb fajok a teljes
névényhasznalat 10%-at ne haladjak meg. A fa- és cserjefajok meghatarozasanal elébnyben
kell részesiteni a taj karakteréhez illeszkedd, jellegzetes, honos ndvényeket, a megjelenés
gazdagitasahoz azonban a telepulési klimahoz és az épitett kornyezet képéhez jobban
igazodo fajok is felhasznalhatok.

5.2Kornyezetalakitasi javaslat

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben — kozéttiik a helyi épitési szabalyzatban (HESZ)
- megfogalmazott kdrnyezeti feltételek jelen médositas soran is betartandok, a fejezet csak
kiegésziti a mddositasra vonatkozoan azokat.
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A szabalyozasi terv alapjan megvaldsithatd épitmények elhelyezése telepllés és a tervezési
teruletek vizgazdalkodasat varhatéan nem befolyasoljak negativan.

A tervezési terlletek felszin alatti vizbazis véddidomat nem érintik, kozvetlen kozellikben
vizkivételi Iétesitmények nem talalhatok.

A szennyviz kezelése, zart tarolasa, valamint a hulladék folyamatos elszallitasa és
feldolgozasa esetén a teruleteken kornyezetszennyez6 anyagok nem maradnak vissza.
Veszélyes hulladéknak minésilé anyagok gy(jtése zart, fedett térben zart edényzetekben
térténjen.

A felszin alatti viz (talajviz) szennyezettségérdl nincs tudomasunk. Karmentesitésre,
kalonleges miszaki beavatkozasra a teruleten nincs szukség.

A csapadékviz elvezetésénél amennyiben jogszabaly eldirja mitargyak (olaj- és
hordalékfogo) beépitésével gondoskodni kell, hogy szennyez6 anyag ne juthasson a talajba.

A tervezési terlleteken belll a szabalyozasi terv altal lehetévé tett beruhazasok a
klimaviszonyokat nem maodositjak.

A tervezési terlleten kilonos figyelmet kell forditani a hulladék, és a szennyvizkezelés
koérnyezetkimélé megoldasaira (zart szennyviztarolas!). A szennyviz kezelése, valamint a
hulladék folyamatos elszallitasa és feldolgozasa esetén, a terlleten kornyezetszennyezé
anyagok nem maradnak vissza.

A tervezési terlleten a kivitelezés és a hasznalat soran biztositani kell, hogy a koérnyezeti
hatasok az érintett term6fold minéségében kart ne okozzanak.

Kivitelezési munkak esetén a kialakitandd objektumok mellett nagy tomegi munkagépek
elhaladasaval, ennek kovetkeztében kedvezétlen mértéka talajtomaorddéssel kell szamolni. A
munkak befejezését kdvetben, a munkatertilet atadasat megelé6zdéen el kell végezni az
érintett terlletek rekultivacidjat, a talaj fellazitasaval, korabbi allapotanak helyreallitasaval.

Mindennem( beruhazas megvaldsitasa soran a beruhazé, lzemeltetés soran az Uzemeltetd
koteles gondoskodni a szennyezédésmentes terméréteg megmentésérdl. A kivitelezés és
Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok a terméféld minéségében kart
ne okozzanak.

A humusz felhasznalasar6l a tervezett fejlesztések  megvaldsitasa  soran
humuszgazdalkodasi tervet kell késziteni, és errdl talajtani szakvéleményt kérni az illetékes
hatosagtol.

A terlleten tervezett fejlesztések megvaldsitasa soran, az éplletek épitészeti kialakitasanal
a tajra jellemzé épitészeti hagyomanyok figyelembevételére fokozott figyelmet kell forditani.
A létesitmények, éplletek tervezése soran gondot kell forditani arra, hogy az éplletek,
epitmények tomegképzése és egységes épitészeti megjelenése elégitse ki a tajba
illeszkedés kdvetelményeit.

A terlleten kialakitdsra kerul6 Iétesitményekre vonatkozo zajterhelési hatarértékek
megallapitasanal a zaj és rezgésveédelemrdl szolé 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EUM rendeletben
foglaltak betartanddéak. A zajkibocsatasi hatarérték megallapitasanal e rendeletben
meghatarozott hatarértéket kell figyelembe venni.

A tervezett fejlesztéseknél fellép6 épitési munkak kdzben az épités idején zajjal és porral
lehet szamolni, de ez viszonylag rovid ideig tart, lokalis és id6szakos jellegi.

A hulladékgazdalkodas terén feltétlen prioritast nyer a ,Megelézés” elve, azaz, hogy minél
kevesebb hulladék keletkezzen, valamint fontos a keletkezett hulladék lerakasanak
csokkentése.

A keletkez6 kommunalis szilard hulladékokat a szervezett hulladékszallitas rendszerén
keresztul kell rendezetten gylijteni és kérnyezetvédelmi engedéllyel rendelkezé kijeldlt
hulladék-lerakohelyre szallitani.
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A keletkez6 veszélyes hulladékokat a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabalyairdl szolé 225/2015. (VIII.7.) Kormanyrendelet elSirasai
szerint kell nyilvantartani, gydjteni, a telephelyen belll ideiglenesen tarolni. Veszélyes
hulladékok kezelésre csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkezé szervezeteknek adhaték
at.

Az épitési és bontasi hulladékok kezelésével kapcsolatos, az épitési tevékenység soran
felmerild kotelezettségeket az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes
szabalyairdl szolé 45/2004. (V11.26.) BM-KvVM egytittes rendelet tartalmazza.

5.3Kozlekedésfejlesztési javaslat

A tervezési teriiletek kdzuti kapcsolatai a tervmaédositassal nem valtoznak.

Az 1. sz. tervezési terilet feltarasa tovabbra is a 8136 jelG allami mellékut felél torténik a
kialakult kapubehajto fel6l. Az allami mellékut javasolt szabalyozasi szélessége tovabbra is a
hatalyos szabalyozasi terv szerinti 22 méter.

A tervezett szabalyozasi szélességen belll
(jelenlegi telekhataron belll) talalhaté fasor
megtartasa a kdzut részeként
mindeneképpen javasolt.

N s " 3 .5 ~\. ,*&,\‘
g ; : ’

A 2. sz. tervezési terllet feltarasajelenleg harom helyen lehetséges, azonban ebbél csak
kett6t hasznalnak a 8136 jeld allami mellékut felél.
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A terulet feltarasa a tervmddositas utan is a 8136 jell allami mellékut feldl torténik. Ez a két
kapubehajté a jovében is biztositani tudja tervezett tertlethasznalathoz kapcsolédoé forgalom
kiszolgalast.

A 0110/2; 0110/34, 0110/ 38-58 hrsz.-u teruletek (tdmbbelsd) feltasasat szolgalod
kapubehaijto.

A volt major terliletén belll (tervezett kereskedelmi szolgaltaté ill. mezégazdasagi Uzemi
terlletek) az egyes telkek feltarasa, megkozelitése a tovabbiakban is kézforgalom eldl elzart
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maganuton toérténik. A belsé uthalézat kialakult, minden épitési telek rendelkezik maganuti
kapcsolattal.

A 3. sz. tervezési terlletet szinte minden irdanybdl hatarolja kdzlekedési terllet, igy az
ingatlan feltardsa most is és a jovében is valtozatlan formaban megoldott. (A hatarolé
kdzlekedési teruletek kiépitettsége valtozatos, de az utak alaptérképi szélessége (meglévd
szabalyozasi szélesség) lehetdveé teszi a jovObeni jobb kiépitést.)
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Az 4. sz. tervezési terillet feltarasa tovabbra is a 8136 jell allami mellékut felél torténik a
kialakult kapubehaijto feldl.

A tervezési terlleteken a parkolast, gépjarmitarolast a vonatkoz6 el6irasok szerinti
mértékben telken belll kell megoldani.
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5.4Kozmiifejlesztési javaslat, elektronikus hirkozlés
A hatalyos telepllésrendezési terv el6irasai - IV. Kdrnyezetvédelmi fejezet - alapjan a
telepllésen a kdzmiivesitettség mértéke szabalyozott.
(4) Epiilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek
a) kozteriiletrél vagy magdanutrol gépjarmiivel kozvetleniil torténd megkdozelithetisége,

b) a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz (sziikség esetén
technologiai viz),

C) a keletkezd szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy dartalommentes elhelyezése,

d) a hasznalat soran keletkezo hulladeék elszallitasanak vagy dartalommentes elhelyezésének,
illetoleg hazilagos komposztalasanak a lehetosége biztositott, valamint

€) a rendeltetésszerii haszndlathoz sziikséges gépkocsi elhelyezése az OTEK 42. §-ban
eldirtak szerint biztosithato.

(5) A teriileten kizarolag olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények
tizemeltethetok, illetve épithetok, amelyek légszennyezoanyag-kibocsatasa nem haladja meg a
tevékenység vagy az épitmény helye szerinti kibocsatasi hatarértékeket.

(6) Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységektSl szarmazo zaj megengedett egyenértékii
A-hangnyomdsszintjei :

a) lakoteriilet telepiiléskozpont vegyes teriileten (iskola, ovoda):

nappal - 50 dB
¢jel -40dB
b) csaladihazas lakoteriileten
nappal - 50 dB
¢jel -40dB
¢) kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten
nappal - 60 dB
¢jjel -50dB

(7) Talajvédelmi létesitmények teriiletén épitmény nem helyezheto el.

(8) A foldfeltoltéshez hasznalt anyagokat a felhaszndlasuk el6tt mindsittetni kell.

(9) Higtragya-tarolok szigeteléssel létesithetdek.

(10) A telepiilés a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny kategoriaba tartozik.

(11) A fejlesztésre szant mezogazdasdgi teriileten a tényleges beépitésig hasznositasi
kotelezettség all fenn.

(12) Az élovizeket terhelo szenmyezd tizemi vizkibocsdtdasoknal - a technologiai fegyelem
betartdasa mellett - a vizeket kezelni, tisztitani kell.

(13) A szippantott szennyvizek artalmatlanitisa szennyviztisztito telepen lehetséges.

(14) A felszini vizekbe csak a 3. vizmindségvédelmi teriileti kategorianak megfelelé mindségii
csapadékviz és szennyviz vezetheto.

(15) Levegotisztasagvédelmi szempontbol Nagyigmand az ,,F” zona csoportba tartozik, ezért
ennek megfelel6 hatarértékeket kell betartani.

(16) A kommunalis hulladékok gyiijtéset, szallitasat, artalmatlanitasat a mindenkor érvényben
lévé onkormanyzati koztisztasagi rendeletben, eldirtak szerint kell tervezni és végrehajtani.
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A tervezési terlileteken fejlesztés, U épullet elhelyezése tovabbra is csak akkor
engedélyezhet, ha az ANTSZ 4ltal is elfogadott egészséges ivovizellatas és a
vilamosenergia ellatas biztositott, valamint a terlletekre vonatkozé szennyviz- és
csapadeékviz elvezetési el6irasok teljeslinek.

A teruletek villamos ellatasa a meglévd 20 kV-os halozatrdl vald lecsatlakozassal megoldott.
A hirkozlési ellatas megoldott.A keletkez6 szennyvizek tarolasa zart rendszerben torténik, a
rendszeres elszallitas megoldott.

Az 1. sz. tervezési terlilet esetében adott a lehet6ség arra, hogy az iparterilet
szennyvizelvezetését biztositd kiépitett csatornahalézatra kdltséghatékony maddon
racsatlakozzanak. A masik harom terllet esetében ez a lehet6ség redlisan nem
elképzelhetd.

Az ivoviz ellatas tekintetében a 3. sz. tervezési terlilet ellatasa a kiépitett ivovizhalozatra vald
racsatlakozassal megoldhato.

1. sz. tervezési tertlet
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4. sz. tervezési terllet

| K

v Hirkdzlés
v Szénhidrogén
v Tavhé
v Villamos energia
v Vizellatas
v Vizelvezetés

5.50rokségvédelem

A modositassal érintett terlletek régészeti lel6hellyel, miemléki védettséggel ill. helyi

védelemmel nem érintettek. A tervezett moddositasok kdzvetlenlil nem érintenek épitett
Orokségi értékeket. A terlleteken épitési tevékenység, tereprendezés stb. esetén az
orokségvedelem tekintetében a hatalyos telepllésrendezési tervhez  elkészult
orokségveédelmi hatastanulmanyban, a telepllésképi rendelteben és telepllésképi arculati

kézikdnyvben foglaltak figyelembevételével kell eljarni
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6. MELLEKLETEK

6.1. A tervmédositast megalapozé kérelmek

KERELEM

Alulirott Hajdu Ferenc, mint a Hajdu Kft (2942 Nagyigmand, Gabor Aron utca 26;

adészam: 12500624-2-11) ligyvezetdje az alabbi kéréssel fordulok Onok felé.
Levelem csatolmanyaként kiildom a csanaki teriiletek térképmasolatat.
Kérném, a térképen szinessel jeldlt részek ipari tertiletté vald atmindsitését, 12
méteres épitménymagassag és 50 %-os telek beépithetdségi feltételekkel.

Koszonom eldre is az egylittm(kodést!

Nagyigmand, 2020.10.20

Tisztelettel:

lgyvezetd

Hajdu Kft
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Nagyigmand Nagykozség
Képvisel6 Testetiilete

2942 Nagyigmand, Kossuth L. u. 2. 2020 §7F07 2 5,

S| e

Smdmi..... ... ... 80

A nagyigmandi 0110 hrsz.-u foldrészlet felosztasa utan kialakult ingatlanok tulajdonosai azzal a
kéréssel fordulnak Tisztelt Cimhez, hogy jelenleg érvényben 1évé telepiilés rendezési terv eléirdsait
a fenti tertiletre az esedékes feliilvizsgalatnal modositani sziveskedjen.

A jelenleg érvényes szabélyozés szerint a Gm s2/7,5/20/3000 vezet elbirdsai érvényesek.

Az j szabélyozas szerint Kérnénk az alabbi modositasokat:

- a teriiletet kérjiik olyan dvezetbe sorolni, melyen mind mez6gazdasagi €s ipari létesitmény is
¢épithetd legyen

- a kialakithato és beépithetd telek méretének csokkenését (1500 m2)

- a beépithet6 teriilet nagysaganak novelését ( 50% )

- az €pitési hely megéllapitasanal a szabadon all6 és oldalhataros beépités is lehetséges legyen

- az el6, oldal és hatso kert csokkenését

- az épitmény magassagi meghatdrozasanal vegyék figyelembe, hogy a teriiletre géptérolo, iizemi
cpiilet, ( szerviz, miihely, raktar, tarolé ) egyéb ipari épiilet épithetd legyen

- kérjiik a tisztelt 6nkormanyzatot, hogy a 0110 hrsz.-u foldrészleteket kiemelt beruhazasi
teriiletté nyilvanitsa.

Az Uj szabalyozas kialakitasaval kapcsolatosan egyeztetésre szivesen allunk rendelkezésre.
A modositast alairdsukkal az alabbi ingatlanok tulajdonosai kérik.

Tisztelettel:
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Nagyigmand Nagykozség Onkormanyzata T RS
Hajduné Farkas Erika polgarmester asszony részére
9020 ©1r°t £ 7
Targy: Kérelem | B
- I
|2l T2

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Alulirott Nagy Laszl6 (2942 Nagyigmand, Ifjisag u. 4. an: Nagy Margit)
nagyigmandi lakos azzal a kéréssel fordulok tisztelt polgarmester asszonyhoz,
hogy a tulajdonomban lévé Nagyigmdnd 0222/40 hrsz.-on a helyi épitési
szabalyzat szerinti paramétereket modositani sziveskedjenek az aldbbiak
szerint: beépithetéség novelése, az el6, oldal és hatsokert 10-10 m-es
korlatozasanak mérséklése. Kérésemet azzal indokolom, hogy a kialakult
telekhatarok és az épitési szabalyzat egyiitt ellehetetleniti ill. problémassa teszi
a fejlesztések megvaldsitdsat.

Kérem Gigyemben mihamarabb eljarni sziveskedjen!

Koszonettel:
ﬁ —=<3
NdgyL4sz16

Nagyigmand, 2020. szeptember 06.
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NAGYIGMAND NAGYKOZSEG f
KEPVISELO TESTULETE §—
2942 NAGYIGMAND, KOSSUTH L.U. 2. '

T.Cim !

A Nagyigménd 080/4 hrsz.-u ingatlan, telep tulajdonosai azok képviseldi a Raktarozasi 6s Széritasi
Kft. ligyvezetdi azzal a kéréssel fordulunk a képvisel§ testiilet 1agjaihoz, hogy a jelenleg érvényes
telepiilés rendezési terv (Gm s2/7,5/20/3000 ) eléirdsait a fenti teriiletre az esedékes telepiilés
rendezés feliilvizsgalatanal modositani sziveskedjenek.

Az 1yj szabélyozas szerint kérnénk az alabbi modositasokat:
— a beépithetd teriilet nagysaganak novelése 50 %-ra
— az épitési hely megéllapitasinal szabadon 4ll6 és oldal hatdros beépités is lehetséges is
legyen

— el6-oldal és hatsokert teriiletének csokkentése 1,5 — 2,5 méterre

Az 1j teriilet rendezési szabilyozas kialakitasdval kapcsolatban egyeztetésére szivesen éllunk
rendelkezésiikre. Médositést az alabbi tulajdonosok, tisztségviscldk kérik.

Tisztelettel:

Nagyigmand 2019. 06. 17.

Petéez Ferenc Heszler Géza ' Lukacs Attila
lgyvezetd ugyvezetd ligyvezetd
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Nagyigmand Nagykozség
Képvisel6 Testiilete i mgV {2

2942 Nagyigmand Kossuth Lajos u. 2.

&

T

31z

A Nagyigméand 080/4 hrsz.-i Raktirozasi és Szaritasi Kft tulajdonosai megbizasabol azzal
a kéréssel fordulnak a T. Cimhez, hogy a jelenleg érvényben 1évé telepiilésrendezési terv eldirdsait a
fenti teriiletre az esedékes feliilvizsgalatnal mddositani sziveskedjenek.

Az tizemben a tulajdonosok és a nagyigmandi gazdak szemes terményeit /buiza, kukorica,
napraforgd/ szaritjak, tisztitjak, taroljak.
Kérjiik, hogy a 253/1997/X1I. 20 / Korményrendelet 2 sz. meliéklete szerint a teriiletet a GKSZ
/gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd/ egységbe soroljak at, azzal, hogy a megengedett legnagyobb
beépitettség 60 %, legkisebb zdldteriilet 20 % legyen.

Az atsorolassal kapcsolatos koltségeket a Raktarozasi és Szaritasi Kft magira vallalja
/adészam: 13567192-2-11, cégjegyzékszam: 11-09-011055/

Kérjiik szives tigyintézésiiket.
Nagyigmaind, 2020. 11. 03.
Contn K
'vaa @’{/@(&/

Heszler Géza Lukdcs Attila Petécz Ferenc
iigyvezeto ligyvezeto iigyvezeto
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6.2. Polgatmesteri hatarozatok

Nagyigmdnd Nagykizség Onkormdnyzat
Polgdrmesterétol

2942 Nagyigménd, Kossuth Lajos u. 2.
Tel.: 34/556-490 Fax: 34/556-499 E-mail: polgarmester@nagyigmand.hu

Iktatészam: 2069-9/2020 Téargy: Kiemelt fejlesztési teriilet
kialakitdsa, az ezzel kapcsolatos
rendezési tervmodositas elinditdsa

14/2020. (X1.11.) POLGARMESTERI HATAROZAT

Nagyigmand Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének - a
katasztrofavédelemrol €s a hozza kapcsolodd egyes térvények mddositasarol
sz6l6 2011. évi CXXVIIL. torvény (Kattv.) 46. § (4) bekezdése szerinti -
hataskorében eljar6 Nagyigménd Nagykozség Polgarmestere a veszélyhelyzet
kihirdetésérél sz6lo 478/2020. (XI.3.) Kormanyrendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetben a hatdlyos telepiilésrendezési eszkézeinek modositasat
hatdrozza el a Nagyigmand kiilteriilet 0110/34 hrsz-t6l a 0110/58 hrsz-ig,
valamint a Nagyigmand belteriilet 1457/1, 1457/2, 1458/1, 1458/2, 1458/3 hrsz-0
ingatlanok tekintetében. A tervezési munkaval megbizza a Tér- Halé Kft. 9024
Gy6r, Babits M. ut 17/A. sz. alatti véllalkozdt.

A Nagyigmand kiiltertilet 0110/34 hrsz-t61 a 0110/58 hrsz-ig, a Nagyigmand
beltertilet 1457/1, 1457/2, 1458/1, 1458/2, 1458/3 hrsz-U, ingatlanok alkotta
telektombdket valamint a Nagyigmand kiilteriilet 0222/40 hrsz-u ingatlant
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, mivel azokon olyan beruhdzasokat
kivannak megvaldsitani, amellyel a telepiilés foglalkoztatdsi helyzete,
jovedelemtermel6 képessége javul.

Hatdridé: azonnal
Felelos: Hajduné Farkas Erika

Nagyigmand, 2020. november 11.
nd N,
L Mg
Hajduné Farkas Erike;
polgarmester

@
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Nagyigmdnd Nagykiozség Onkormdnyzat
Polgdarmesterétol

2942 Nagyigmand, Kossuth Lajos u. 2.
Tel.: 34/556-490 Fax:34/556-499 E-mail: polgarmester@nagyigmand.hu

Tktatoszam:29.69-13 2020 Targy: Kiemelt fejlesztési teriilet
kialakitéasa.

28/2020. (XI1.08.) POLGARMESTERI HATAROZAT

Nagyigmand Nagykézség Onkorményzat Képviselé-testiiletének - a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl
sz6lé 2011. évi CXXVIIL. torvény (Kattv.) 46. § (4) bekezdése szerinti -
hataskorében eljaré Nagyigmand Nagykozség Polgarmestere a veszélyhelyzet
kihirdetésérdl szoldo 478/2020. (XI.3.) Kormanyrendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetben a Nagyigmand Kkiilteriilet 080/4 hrsz-u ingatlant kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja, mivel azon olyan beruhdzasokat kivannak
megvalodsitani, amellyel a telepiilés foglalkoztatasi helyzete, jovedelemtermeld
képessége javul.

Hataridé: azonnal
Felelds: Hajduné Farkas Erika

Nagyigmand, 2020. december 08.

N\ e P 3
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Hajduné Farkas Erika =22
polgérmester . !
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6.5. F6épitészi feljegyzés

FELJEGYZES

Alulirott Gyarfas Henriett, Nagyigmand Nagykozség Onkormanyzatanak megbizott
foeépitésze,

Nagyigmand  Polgarmesterének = 14/2020.(X1.11.)  hatdrozatdval  tamogatott
telepiilésrendezési tervmodositasaval kapcsolatban - a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. Rendelet 9. § (6) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az alabbi javaslatot
teszem:

A rendezési terv modositdsanak targyat képezd valtoztatdsok nem ellentétesek a
hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval, a koncepcido modositdsa nem sziikséges.

A 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet 3/A § (2) bekezdése és az 5. § (3) bekezdése
lehetdséget biztosit arra, hogy a Kormanyrendelet 1. mellékletében meghatarozott
tartalmi elemeket redukaljuk, és azt f6épitészi hataskorben eldontve irdsban hatarozzuk
meg.

Tartalmi kdvetelmények meghatarozasa:

- A tervmodositéassal érintett teriiletek és a modositasok ismertetése, céljai

- A telepiilésrendezési tervmodositas varhato hatarainak bemutatasa,

- A tervmodosités leirdsa (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat,
szabalyozasi terv)

- Térendezési és kornyezetalakitasi javaslat (viz, levegd, klima, foldvédelem,
zaj és rezgésvédelmi ill. hulladékgazdalkodasi leiras)

- Kozlekedésfejlesztési javaslat (amennyiben relevans)

- Kozmiifejlesztési javaslat (amennyiben relevans)

- Az orokségvédelmi elemekre gyakorolt hatas rovid bemutatasa

A Kormanyrendelet mellékletében részletezett vizsgalati tematika tovabbi elemei
elhagyhatok, mivel azok vizsgalata nem befolyasolja az onkormanyzat hatarozatban
rogzitett modositasi szandékat és a moddositast célzd telepiilésrendezési eszkdzok
hasznalatat.

Nagyigmand, 2020. november?.

A

Gyarfas Henriett
megbizott foépitész
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